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EXTRAIT DU REGISTRE

"L$ ?J' ViLLg DE PLOEMEUR DES DELIBERATIONS
‘@ atabaiiiatees DE LA COMMUNE DE PLOEMEUR
‘-‘5(_:' MORRIAN

Séance Publique
Mardi 15 décembre 2020

CONVENTION OPERATIONNELLE D’ACTIONS FONCIERES AVEC L’ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER DE BRETAGNE, L'ETAT ET LORIENT AGGLOMERATION — AVENANT N°3

Etaient présents :

Ronan LOAS, Armelle GEGOUSSE, Jean-Guillaume GOURLAIN, Patricia QUERO-RUEN, Christian
PERRIEN, Pascaline ALNO, Claude ORVOINE, Claudie LE BIHAN, Cédric ORVOEN, Georges CORNEC,
Marie-Christine LE NORMAND, Patrick GOUELLO, Bernard CLERGEON, Liliane MARTEVILLE, Brigitte
LE LIBOUX, Christian LAURENT, Yolande ALLANIC, Pascal GUERIF, Jean-Luc SCIEUX, Isabelle GUSMINI,
Anne-Valérie RODRIGUES, Antoine GOYER, Christine BARETTE, Ludovic JEGO, Marianne POULAIN,
Mathieu GAUTHIER-LE PRIOL, Emmanuelle TROCADERO, Marie-Hélene HUCHET, lean-Baptiste
BOUYER, Annie VERDES, Loic TONNERRE.

Absents excusés ayant donné pouvaoir :

Héléne BOLEIS a Christian PERRIEN, Martine LIEDOT & Claude ORVOINE,

Secrétaire de séance : Pascaline ALNO

Présents : 31
Pouvoirs : 02
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DIRECTION AMENAGEMENT

[o]
URBANISME ET FONCIER n°22

CONVENTION OPERATIONNELLE D’ACTIONS FONCIERES AVEC L'ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER DE BRETAGNE, L'ETAT ET LORIENT AGGLOMERATION — AVENANT N°3
Rapporteur : Cédric Orvoén

Le 6 juin 2018, I'Etat, Lorient Agglomération, la commune de Ploemeur et I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne ont signé une convention opérationnelle d'actions fonciéres afin de formaliser
leur collaboration en vue d’acquérir les biens nécessaires a la réalisation d’opérations de logements
locatifs sociaux.

Suite a l'acquisition sur préemption, le 28 novembre 2018, des parcelles cadastrées DC 99 et 100, sises
rue Jean Moulin, un avenant n°1 a la convention opérationnelle a été signé le 8 mars 2019 afin de
porter 'enveloppe opérationnelle a hauteur de 1.800.000 £.

Suite a I'acquisition sur préemption, le 19 décembre 2019, des parcelles cadastrées DC 116 et 118,
sises rue Jean Moulin, un avenant n°2 a |la canvention opérationnelle a été signé le 27 février 2020 afin
de porter I'enveloppe opérationnelle & hauteur de 2.700.000 €.

La carence a été levée le 27 aoiit 2020,

Ces acquisitions permettront la réalisation de 29 logements sociaux répartis comme suit :

& Parcelles DC 99 et 100 : 22 LLS + 20 libres

- Parcelles DC 116 et 118 : 7 LLS + 7 libres + 400 m? de surface commerciale en rez-de-chaussée.

L'aménagement des parcelles cadastrées DC 99 et 100 nécessitant la modification du PLU, la commune
de Ploemeur a sollicité la prolongation de |a durée de ces parcelles pour la porter 3 5 ans.

Il vous est donc proposé d’approuver |'avenant soumis par cet établissement.

Vu le décret n® 2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'EPF Bretagne, modifié par le décret
n® 2014-1735 du 29 décembre 2014,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L 5210-1 3 L 5210-4 et
L5211-1aL5211-62,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L 2121-29 3 L 2121-34,
Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 6 juin 2018,
Vu I'avenant n°1 en date du 8 mars 2019 a la convention opérationnelle précitée,

Vu I'avenant n°2 en date du 27 février 2020 a |a convention opérationnelle précitée,
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Vu le projet d'avenant n® 3 annexé a la présente délibération,

Vu l'avis de la Commission 2 « Travaux, urbanisme, développement durable, commerce, emploi,
insertion, handicap, tourisme » du 2 décembre 2020 ;

Vu lavis de la Commission 3 «Finances et ressources humaines, agglomération»
du 3 décembre 2020 ;

Considérant que 'aménagement des parcelles cadastrées DC 99 et 100 nécessitant une modification
du PLU, il est nécessaire de prolonger a 5 ans la durée de portage desdites parcelles,

Considérant I'intérét de conclure un avenant n°3 prenant en compte ces modifications,

Considérant que cela ne modifie pas les engagements de la Collectivité quant aux critéres de I'EPF
Bretagne a savoir :

- Privilégier les opérations de restructuration

- Viser la performance énergétique des batiments
- Respecter le cadre environnemental

- Limiter au maximum la consommation d’espace,

Considérant que I'EPF Bretagne a proposé un projet d’avenant n° 3, joint & la présente délibération,
qui modifie les article 3, 4 et 5 de |a convention initiale,

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré :

> APPROUVE le projet d'avenant n® 3 a la convention opérationnelle du 6 juin 2018, & passer
entre I'Etat, Lorient Agglomération, la commune de Ploemeur et 'EPF Bretagne et annexé a la
présente délibération,

> AUTORISE Monsieur le Maire a signer ledit avenant ainsi que toute piéce ou document
nécessaire a son exécution,

AUTORISE Monsieur le Maire a prendre toutes les mesures nécessaires a 'exécution de la
presente délibération.

Y

Délibération adoptée a la MAJORITE — 1 CONTRE (Loic TONNERRE)

—— Le registre diiment signé.
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O ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

PLOEMEURYSS;
CARENCE SRU

HABITAT
Opération n°18-56162-1
Bureau du 8 décembre 2020

Présentation de 'avenant n°3

= EPCI : Lorient Agglomération
« Convention initiale : signée le 06/06/2018 avec

I'Etat, Lorient Agglomération et la commune de
Ploemeur

s Avenant n°1 : signé le 03/08/2019
= Avenant n°2 : signé le 27/02/2020

» SCOT : nouveau SCoT du Pays de Lorient en cours
d'élaboration.

« PLH: PLH 2017-2022 approuvé le 07/02/2017.
Objectif de production sur la durée du PLH : 509
logements, dont 162 LLS (30% de la production
neuve) et 54 logements en accession a prix encadré
(10% de la production neuve).

Objectif de densité (nette) : 25 Igts/ha en centralité
et 17 Igts/ha en extensions urbaines.
Convention cadre : PP| 2016-2020 - convention

signée le 11/05/2016 et convention cadre SRU
Etat/EPF sigéne 1e25/05/2018

Nombre d’habitants recensement (2017) : 17 853

Taux annuel moyen de variation de la population
(2013-2017) : -0,26%

Taux de logements locatifs sociaux sur la
commune (2017) : 9,07%

Taux de logements vacants (2017) : 6,64%

Niveau de tension du marché de I’'habitat : Zone
trés tendue

Taux de résidences secondaires (2017) 14,91%

Indicateur de concentration de I'emploi (2017) :
98,72%

Terres agricoles (classées au relevé parcellaire
graphique) : Non

Rappel du projet

Ploemeur est une commune de prés de 20 000 habitants appartenant a Lorient Agglomération. Ploemeur bénéficie
d'un cadre privilégié tout en profitant du dynamisme de I'agglomération lorientaise.

La commune de Ploemeur doit se mettre en conformité avec l'article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbains (SRU). Cet objectif n'ayant pas été atteint, la carence de la commune de Ploemeur a été constatée par

arrété préfectoral.

Conformément a la loi n°2009-323, I'Etat se voit automatiquement attribuer la compétence du droit de préemption
dans les communes faisant I'objet d'un constat de carence (article L210-1 du code de |'urbanisme).

L'Etat a sollicité 'EPFB pour intervenir par préemption sur Ploemeur avec pour objectif d'acquérir les biens
nécessaires a la réalisation d'opérations de logements locatifs sociaux permettant & la commune de rattraper son

retard en matiére de production de logements locatifs sociaux.

L'Etat, 'EPFB, la commune et 'EPCI ont donc convenu de s'associer pour conduire une politique fonciére dans le

cadre d'une convention opérationnelle signée le 6 juin 2018.

La carence a été levée en 27 aout 2020.

L'analyse des DIA a permis de mener 2 acquisitions sous préemption, dans le secteur de Kerdroual (rue Jean

Moulin), & I'Est du bourg :

- Le foncier Bretagne Dessert — DC 99 et DC 100, pour une superficie de 4570 m2, acheté le 28/11/2018.
- Le foncier Expert - DG 116, et 118, pour une superficie de 1610 m?, acheté le 19/12/2019.
Ces acquisitions permettront la réalisation de 29 logements sociaux répartis comme suit :

- Bretagne Dessert : 22 LLS + 20 libres

- Expert:7 LLS + 7 libres + 400 m? de surface commerciale en rez-de-chaussée.

N
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Allonger la durée de la convention opérationnelle et la durée de portage des parCenes DG 99 €T TUU BT TEUUNE T8
montant d'action fonciére.

Montant action fonciére 1 800 000 € (avenant n°1) 1,7 M€
2 700 000 € (avenant n°2)
Périmétre 6 180 m2 inchangé
Date de fin de portage 19 décembre 2022 28 novembre 2023

100 % de logements locatifs sociaux, dont
30 % au moins de PLUS-PLAL

Si impossibilité : opérations mixtes (logement
social et privé ou commerces/services, avec
Engagements conventionnels | 75 9, de sdp minimum en logement) | /dem
comprenant 30 % de LLS type PLUS-PLAI et
20 % de logements locatifs sociaux de
n'importe quel type au sens de la loi SRU
(PLUS-PLAI-PLS).

Motivation de ’avenant

Le PLU est cours d'élaboration prévoit de passer le secteur rue Jean Moulin en vocation d’habitat mais son
approbation ne devrait pas étre effective avant plusieurs années.

En attendant, une modification ponctuelle du PLU permettra de traiter les projets les plus urgents, en I'occurrence,
sur ce site, pour permettre la réalisation d'une opération d'habitat sur ce secteur classé en Zone d'Activité.
Lorient Habitat réalisera une opération de logement social et en accession.

Les durées de portage initiale sous convention carence SRU sont de 3 ans. Il est souhaité que cette durée soit
portée a 5 ans pour les parcelles cadastrées DC 99 et 100.

Le site de I'Expert, bien qu'acheté plus récemment, sera urbanisé en premier pour 2 raisons :
- Unengagement a été pris avec le vendeur qui est exonéré de taxe sur la plus-value si le foncier est cédé
dans les 3 ans a un bailleur social.
- Leréglement du PLU actuel prévoit une opération mixte logement/commerce.
Sur cette emprise, le rendu de I'étude architecturale est prévu début janvier 2021 et un dépdt de Permis de
Construire avant I'été 2021.

La carence ayant été levée le 27 aout 2020, il y a également lieu de réduire le montant d'action fonciére.
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mixte commerce/habitat
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S ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

Avenant n°3

a la convention opérationnelle
QUADRIPARTITE

Etat / EPFB / Lorient Agglomeération /
Commune de Ploemeur

Commune carencée au titre de la loi SRU

Entre
L’ETAT, représenteé par le Préfet du Morbihan Monsieur Patrice FAURE,

désigné ci-aprés par le terme « Etat »
d'une part,

Et

L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est situé 72 boulevard Albert ler — CS 90721 — 35207 Rennes
Cedex 2, identifié au SIREN sous le numéro 514 185 792, créé par décret n® 2009-636 du 8 juin 2009,
modifié par décret n® 2014-1735 du 29 décembre 2014, immatriculé au RCS de Rennes sous le n° 514
185 792 Représenté par Madame Carole CONTAMINE, Directrice Générale dudit établissement,
fonction & laquelle elle a été nommée suivant arrété ministériel du 18 décembre 2014, agissant en vertu
de la délibération du Bureau en date du 8 décembre 2020,

désigné ci-aprés par le terme « EPFB »

Et

LA COMMUNE DE PLOEMEUR, dont le siége est 1 rue des Ecoles - CS 10067 - 56274 Ploemeur
Cedex, identifiée au SIREN sous le numéro 215 601 626,
Représentée par son Maire, Monsieur Ronan LOAS, diment habilité & signer la présente convention,
par délibération du conseil municipal en date du xx/xx/xx,

72 boulevard Albert 1"- CS90721 - 35207 Rennes cedex 2

Tél: 02 9986 7990 - Fax : 02 99 86 79 95 D
contact@epfbretagne.fr j<]

www.epfbretagne.ir
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Convention

désignée ci-aprés par le terme « la commune »

Et

LORIENT AGGLOMERATION, dont le siége est situé a la Maison de I'agglomération, Esplanade du
Péristyle, CS 20001, 56 314 Lorient cedex, identifiée au SIREN sous le numéro 200 042 174,

Representée par son Président, Monsieur Fabrice LOHER, diment habilité & signer la présente
convention, par décision du Bureau communautaire en date du xx/xx/xx,

désignée ci-apres par le terme « 'EPCI »
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Préeambule

Ploemeur est une commune de prés de 20 000 habitants appartenant & Lorient Agglomération.
Ploemeur bénéficie d'un cadre privilégié tout en profitant du dynamisme de I'agglomération lorientaise.

Par arrété Prefectoral en date du 18 décembre 2017, Monsieur le Préfet du Morbihan a prononcé la
carence de la commune de Ploemeur en application de I'article L.302-9-1 du code de la construction
et de I'habitation, au titre de la période triennale 2014-2016.

Par arrété Préfectoral en date du 13 mars 2018, Monsieur le Préfet du Morbihan a délégué le droit de
préemption urbain sur la commune de Ploemeur a I'Etablissement Public Foncier de Bretagne.

Le 6 juin 2018, I'Etat, Lorient Agglomération, la commune de Ploemeur et I'Etablissement Public Foncier
de Bretagne ont signe une convention opérationnelle d'actions fonciéres afin de formaliser leur
collaboration en vue d'acquérir les biens nécessaires a la réalisation d'opérations de logements locatifs
sociaux permettant & la commune de rattraper son retard en matiére de production de logements locatifs
sociaux.

Suite a I'acquisition sur préemption, le 28 novembre 2018, des parcelles cadastrées DC 99 et 100, sises
rue Jean Moulin, un avenant n°1 a la convention opérationnelle a été signé le 8 mars 2019 afin de porter
I'enveloppe opérationnelle & hauteur de 1.800.000 €.

Suite a l'acquisition sur préemption, le 19 décembre 2019, des parcelles cadastrées DC 116 et 118,
sises rue Jean Moulin, un avenant n°2 a la convention opérationnelle a été signé le 27 février 2020 afin
de porter I'enveloppe opérationnelle 4 hauteur de 2.700.000 €.

La carence a été levée en 27 aout 2020.
Ces acquisitions permettront |a réalisation de 29 logements sociaux répartis comme suit :
- Parcelles DC 99 et 100 : 22 LLS + 20 libres
- Parcelles DC 116 et 118 : 7 LLS + 7 libres + 400 m2 de surface commerciale en rez-de-
chaussée.

L'aménagement des parcelles cadastrées DC 99 et 100 nécessitant la modification du PLU, la commune
de Ploemeur a sollicité la prolongation de la durée de ces parcelles pour la porter a 5 ans.

Cela exposé, il est convenu ce qui suit

Article 01 — Modifications apportées a la convention opérationnelle d'actions
fonciéres et aux avenants n°1 et 2

» L'article 3 figurant en page 4 de la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 06 juin 2018, est
désormais rédigé comme suit ;

« Article 03 — Durée de la convention

La présente convention opérationnelle prend effet a compter de la date de sa signature par 'ensemble
des parties pour se terminer le 28 novembre 2023. »

P L'article 4 figurant en page 4 de la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 06 juin 2018, est
désormais rédigé comme suit :

« Article 04 - Durée du portage

Les parcelles cadastrées DC 99 et 100 seront revendues au plus tard le 28 novembre 2023. »
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B L'article 5 figurant en page 5 de la convention opérationnelle d'actions foncieres du 06 juin 2018,

est désormais rédigé comme suit :

« Article 5 — Enveloppe financiére engagée par 'EPFB

Concernant la présente convention, I'engagement financier global de I'EPF est limité a 1.700.000 euros

HT.

Article 02 — Autres dispositions

Les autres articles et dispositions de la convention opérationnelle d'actions fonciéres signée le 06 juin
2018 et des avenants n° 1 et 2 demeurent inchanges.

Article 03 — Date d'effet

Le présent avenant prendra effet & compter de sa signature par les parties.

Pour I’Etat
Le Préfet du Morbihan
M. Patrice FAURE

Pour I’Etablissement Public
Foncier de Bretagne

La Directrice Générale

Mme Carole Contamine

AVIS DU CONTROLEUR GENERAL EPFB

Avis favorable / défavorable

................ en cing exemplaires originaux

Pour la commune de Ploemeur
Le Maire,
M. Ronan LOAS

Pour Lorient Agglomération
Le Président,
M. Fabrice LOHER

N°:

Date :

Signature : Jean Philippe PIERRE
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