Le 17 mars 2025 Monsieur Guy FAOUCHER
Commissaire Enquéteur
Modification n°6 du PLU de Ploemeur

Monsieur Le Maire de Ploemeur
1 rue des écoles
56274 PLOEMEUR

Objet : Enquéte publique — Procés-verbal de synthése des observations

Monsieur le Maire,

Vule Code de I'Environhement ; _

Vu fa décision n° £24000206/35 du Tribunal Administratif du 7 janvier 2025, par laquelle la
conseillere déléguée par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes m’a
désigné comme commissaire enquéteur sur le projet de modification n°6 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Ploemeur ;

Vu l'arrété n° DAUF/2025/001 de M. le Maire de Ploemeur en date du 16 janvier 2025
prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique correspondante ;

Jai 'honneur de vous communiquer par la présente, conformément a I'article R123-18 du
code de I'environnement, la synthése des observations écrites et orales recueillies au cours
de 'enquéte qui vient de se dérouler du 10 février 2025 au 12 mars 2025.

A I'occasion des 4 permanences qui se sont tenues le lundi 10 févrierde 08 h00a 12 h 00, le
vendredi 28 février de 15 h 00 a 18 h 00, le samedi 8 mars de 09 h 00 3 12 h 00 et le
mercredi 12 mars de 15 h 00 a 18 h 00 comme prévu en Pole municipal de Kerdroual a
Ploemeur, le commissaire enquéteur a rencontré :

* 6 personnes lors de la premiére permanence ;

* 24 personnes lors de la deuxiéme permanence ;

e 18 personnes lors de la troisieme permanence ;

* 19 personnes lors de la derniére permanence.

112 observations (hors doublons écrits) du public au total ont été recueillies soient :
e 42 observations orales, dont 32, reprises par écrit sur les registres ;
= 14 annotations portées au registre papier, disponible en mairie ;
e 72 observations parvenues par voie électronique sur le registre dématérialisé ;
® 16 lettres déposées.

Ces observations relevées au cours de 'enquéte publique sont détaillées en annexe | de ce
procés verbal de synthése. Aussi, je vous serais obligé de bien vouloir me faire part de vos
réponses aussi détaillées que possible a toutes ces observations pour la bonne information

du public.



Je vous remercie également de veiller particulierement a m'indiquer la suite que vous
pensez réserver aux observations qui peuvent avoir le caractére de propositions.

Par ailleurs, le commissaire enquéteur a relevé les observations/propositions soulevées par
les Personnes Publiques Associées (PPA) et instances consultées dans le cadre des avis

»

recueillis préalablement a l'enquéte. Il a, de plus, formulé quelles questions
complémentaires afin de rassembler un maximum d’éléments relatifs au projet de la
modification n°6. Ces observations/propositions et questionnements sont reprises en
annexe Il.

Je souhaiterai savoir précisément dans quelle mesure la commune de Ploemeur entend ou
non les prendre en compte, et donc disposer de vos éléments détaillés de réponse a ce

sujet.

Je vous remercie de bien vouloir m’adresser vos observations en réponse dans le délai
réglementaire maximum de 15 jours, ou de me préciser d'ici quelle date vous envisagez de
me les transmettre.

Dans l'attente, veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de ma considération
distinguée.

Le commissaire enquéteur
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Lorient/Lanester) ;
* densification HLM.
Inquiétudes : hauteurs des constructions par rapport a la rue Jean Moulin =
cadre de vie dégradé.

Yves Poizat
8, rue de Reims a

A relier avec M47
Demande de reclassement de la parcelle EL210 (1929 m2), classée sur le PLU
actuel en secteur Aa : souhait de constructibilité

06/02 | Llet Larmor Plage
L1bi rrier +
ais H._mo: ._m‘ 8 L1 bis : rajout d’éléments du registre papier relatifs a la possibilité d’extension
piéces jointes (9 . . ; ;
g annexdes) de 50 m2 ou 50 % d’emprise au sol des constructions existantes (permanence
pag du 28 février, il souhaite retirer la mention faite en L1 bis)
10/02 | M1 CE Test
Syie Magueresse, | o ppiocher de L7 6626
3ruedela i . ;
i r—— Le collectif conteste le sens unique de la rue Sainte Anne
2 courriers (+ annexes) adressés a la mairie de Ploemeur les 13/11/2024 et
Ploemeur ; : S i i
R 17/12/2024. Ces courriers, accompagnés d’une pétition {une soixantaine de
10/02 M2 S personnes) concernent le changement de sens de circulation de la rue Sainte
R Anne et des conséquences en matiére de circulation. Le collectif propose un
q . schéma de circulation. A noter que ces courriers n‘ont pas fait I'objet de
Saint Joseph et des ;
réponse.
commergants du . ; 2 i
S — I mentionne de plus « moins de parkings, pas d'espaces verts pour encore
bétonner et construire encore des logements +++»
Ploemeur, .
Marc Morvan Il mentionne que « lors des coefficients de marée de type 80 voire plus, liés a des
Propriétaire de vents importants, le rez-de-chaussée de notre immeuble est inondé .....fin
I'immeuble situé 3 octobre 2023, Monsieur Loas, Maire de Ploemeur, avait fait évacuer les
10/02 « 3 ¥
M3 Quai du Port a occupants du rez-de-chaussée de I'immeuble ».
Lomener 56270 |l propose : « la mise en place de batardeaux anti-inondation, de l'angle de la
place Le Floch (face au Café-brasserie le Moulin Vert) jusqu'au premier rack de
4 photos stockage des annexes semblerait une option »
Association Atelier | Le CE a modéré la requéte, objet de cette contribution, considérant qu’un des
d'Urbanisme paragraphes portait atteinte a un agent de la collectivité, nommément désigné.
12/02 M4 Ploemeurois Une nouvelle version de la requéte (remplace et annule la contribution M4) est
20 allée Jean-Louis | reprise en M7.
Barrault a A noter le signalement sur le registre dématérialisé de Mme la Directrice
Ploemeur Générale des Services de la commune de Ploemeur sur ce paragraphe.
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zone Uaa, ensoleillement, cones de vues et mixité sociale,...) ;
Demande le maintien des régles actuelles de hauteur en zone Uaa

Concernant les regles d’extensions des habitations existantes hors des
centralités
* Conteste les régles des 50 % de I'emprise au sol du batiment existant et
50 m2 d’emprise au sol pour les zones Na, Ah2 et A (Aa, Ab, Abo, Ac,
Ao, Azh et Aczh)
Demande le maintien des régles actuelles de réglementation des extensions
avec la limite a 30 m2 et 30 % d’emprise au sol dans les zones Na, Ah2 et A (Aa,
Ab, Abo, Ac, Ao, Azh et Aczh), et leur mise en place également dans les zones
Nh et Ah1, Nr, Ar et Ubrr ainsi que, pour les secteurs hors centralités, dans les
zones Uahx, Ubx et Ubmx - maintien des zones humides

Concernant la mise en compatibilité avec le pragramme local de I’habitat
demande a ce que le seuil de déclenchement des obligations en matiére de
mixité sociale, soit maintenu comme dans le PLU en vigueur a partir de plus de
4 logements (et dés 4 lots en lotissement)

demande la suppression du paragraphe qui évoque un régime dérogatoire en
terme de production de logements sociaux en zone Ucbp sur le secteur de Bois
Pin

Elle évoque que La situation de la commune est catastrophique par rapport au
respect de ses obligations en matiére de logement social au titre de I'article 55
de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains (dite loi « SRU ») — évoque le chiffre « important de
demandes de logement social et avance que Ploemeur continue de ne pas
respecter ses obligations en terme de mixité sociale et que c’est la commune de
Lorient Agglomération qui a le plus grand| déficit de logements sociaux
entrafnant un codt pour le contribuable.

Elle avance de plus que pour la prochaine période triennale (2023-2025), les
objectifs de production assignés a la commune par la préfecture sont de 226
logements sociaux a réaliser.

Demande de territorialiser en les spatialisant (en délimitant a la parcelle des
emplacements réservés et des secteurs de mixité sociale et en précisant pour
chaque emplacement réservé ou secteur de mixité sociale concerné le nombre
de logements sociaux prévus sur chacun de ces secteurs délimités) les 677
logements sociaux mangquants inscrits au programme local de I'habitat a
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Concernant I'assainissement

L’association demande que [l'urbanisation générée par la présente
modification du document d’urbanisme puisse étre justifiée en conformité
avec les normes d'assainissement notamment au regard de la conformité de la
station d’épuration

Concernant la Mise en conformité légalement requise du plan local
d’urbanisme suite a son annulation partielle devenue définitive par un arrét de
la cour administrative d’appel de Nantes en date du 14 mars 2018
L'association demande la mise en conformité du plan local d’urbanisme suite a
son annulation partielle devenue définitive par un arrét de la cour
administrative d’appel de Nantes en date du 14 mars 2018
= Elle expose que les « franges de hameaux (annexes et extensions
seules autorisées) » sont illégales et il convient gu’il soit procédé a leur
suppression pour la totalité d'entre elles, y compris celles dont
I'annulation n’est pas devenue définitive pour que tout le monde soit
traité sur un méme plan d’égalité ;
* Elle mentionne l'illégalité de la zone NI 3 du Courégant

Concernant l'illégalité du plan local d'urbanisme au regard du schéma de
cohérence territoriale du Pays de Lorient et en déclinaison de I'application de
la loi littoral

L'association mentionne que le schéma de cohérence territoriale du Pays de
Lorient en vigueur a fait 'objet d’'une modification simplifiée approuvée le 15
avril 2021 et que le PLU en vigueur n’a pas été amendé pour le rendre conforme
au SCOT.

Demande de régulariser la situation

Elle mentionne de plus que la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers de la commune entre 2011 et 2021, s'est élevée a une surface de
30,01 hectares. La loi fixe un objectif a horizon 2050 de « Zéro Artificialisation
Nette », ainsi gu’un objectif intermédiaire de diminution de moitié de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers sur la période 2021-
2031. Elle évoque le fait qu'ont été ou sont sur le point d’étre consommés
depuis 2019 une surface de 84,9 ha.

Elle cite le secteur de Kerpape en matiére de consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers qui se contente du minimum minimorum en matiére de
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13/02

Mentionne que la modification est compliquée « contraignante et imbuvable »

M8 Anonyme " . ; | - g
propose une présentation publique avant modification et aprés
Didier et Danitle
laffre Bell . -
5 m. RS Demande de constructibilité sur la parcelle DX215, qu'ils considéerent comme
13/02 16 Chemin des ’ ,
M9 R dent creuse desservie par tous les réseaux
Martins Pécheurs . " " —
Ils mentionnent que le CU déposé en novembre 2017 a été rejeté
Ploemeur
7 pieces jointes
MICHEL LE
MESTRALLAN (Elu) A relier avec M18
15/02 9 route du penher Conteste les articles des 2 journaux (Télégramme et Ouest France) qui
M10 56270 PLOEMEUR o el g
. pourraient orienter le public.
2 articles du i - ¢
S Demande une réunion publique contradictoire
télégramme et
Quest France
15/02 Mx Clovis ETSOUBARI désire investir dans des projets
Investisseur Hors sujet
17/02 M11 Anonyme Demande d’inconstructibilité de la parcelle CW122
1 annexe Parcelle enclavée, boisée sur ses abords, située en prolongement d’un EBC.
Habitants des villages de Bod Er Zant, Kergandéhuen, Kervéhennec
Demande d’informations sur le projet AVSIMAR de Lann Bihoué et ses
Denis LE SQUER ....ozmmm_:m_._nmm ‘uo.._q _m:m ms,.:qo:_.__m_.:m:n .mn leur santé : pollution sonore,
villsges de Bad Er pollution olfactive, pollution visuelle, pollution des sols au-dessus de la zone de
Zant captage d'eau de Kermadoye
xmﬂw\m_.am_._cm_._ Le reglement autoriserait une augmentation des hauteurs des constructions en
o * zone Nm a Lann-Bihoué : hauteurs de faitage passant de 12 a 23 métres et au
17/02 a Ploemeur sommet ,.mm 2923 Ewﬁmm. : pe
Mmi2 4 e lls mentionnent qu'un projet de cette nature mériterait une trés grande
iaEss attention et des études d'impact a mettre en oeuvre en amont de cette
Pétition : 300 consultation publigue.
personnes Demande qu’une réunion publique soit organisée par la mairie avec tous les

éléments

Demande que ce volet de la modification du plan d’urbanisme soit retiré et
que la commune opére par déclaration de projet emportant modification du
plan local d’urbanisme.

Ils déplorent qu'aucun élément précis n'a été donné sur I'implantation des
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56270 Ploemeur
1 annexe, 1 page

* terrain situé en bordure immédiate d'une zone densément urbanisée ;
* terrain peu propice a une exploitation agricole ;
*  réseaux a proximité immédiate (eau, électricité, assainissement,)
*  accés acquis (EK31).
Suppression de la limite d’emprise rue du Douet Neuf (emprise départementale
alors ce n"est plus une départementale ?).

M. ET Mme
PIETERS/THOMAS

18/02 L3 65 e de anse do Méme contribution que M13
stole
56270 Ploemeur
1 annexe, 1 page
Conteste I'augmentation de la hauteur des habitations nouvelles
Elle pose les questions suivantes :
*  Une protection du parc arboré (public et privé) est-elle proposée ?;
Mme Catherine *  Comment tolérer que de nouveaux propriétaires abattent tous les arbres
22/02 M14 Arnaud de leur terrain sans aucune consultation ?
Ploemeur Propose I’abatage d’arbre en fonction de leur éige et du risque ?
Considére que la mairie devrait avoir une politique plus engagée concernant
I'utilisation de 1’eau (ex pour les piscines)
Demande que la gestion du parc locatif soit améliorée pour les personnes &
ressources modestes
Mme Marie Louise | Demande un reclassement en zone constructible de la parcelle E110 attenante
21/02 L4 FORT a sa propriété. Cette parcelle était en zone constructible avant 2012. Elle
3, chemin du mentionne qu’elle avait autorisé le passage du tout a I'égout sur ce terrain en
Moulin de Kerlavret | 2007.
M.Xavier BURBAN A relier avec les no_“.n-.:ucgn:m R1 et M5 . o .
: 2 Demande que le coté Nord de la rue Jean Moulin soit épargné (hauteurs des
24/02 3, allée de |a Fée X
R3 Moraaneds constructions) b .
Ploemeur Demande a minima la création d’un espace vert c6té nord de la rue Jean Moulin
afin de réduire I'impact visuel pour les riverains (ensoleillement et céne de vue)
M. Jean Marc
24/02 L5 MMJHMMM% Demande de reclassification parcelle DK214 (Nzh) et DK235: projet avec un
4 P promoteur immobilier
Kerduellic a

Ploemeur (2 plans)
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Olivier CHRISTIEN

Concerne un batiment situé 14, rue de Larmor :

Us/a3 M21 wnu“.”macw Larmor a souhaite y installer des commerces de bouches, etfou une pharmacie
avec potentiellement des bureaux liés aux professions médicales au-dessus
Concerne le zonage UBRR, et plus particulierement les restrictions concernant la
Alban RAGANI CORSEFCICHDIT e BAEagRs, —— , ;
03/03 M22 9 RUE RORH VRAZ & Ce contributeur sollicite la possibilité de construire un garage a son adresse
BEdisas (terrain de 1 600 m2) dans le cadre de la | modification du PLU, soit par
I'introduction d’une possibilité de dérogation encadrée, soit par une adaptation
des régles en fonction des spécificités des parcelles concernées.
Messieurs Laurent Concerne la parcelle CH125 classée en 2AU
28/02 | R4 et Hervé PAUTREC ; ¢ ; ;
Rediallic s 1l mm_._:m_nm que cette parcelle soit classée en 1 AU pour des raisons de revente
Ploemeur rapide
Mme Marléne Le
MOING Concerne la parcelle EI85 (3271 m2) et EI95 (8736 m2), actuellement non
28/02 | L6 23 chemin du constructible
Moulin de Souhaite vendre sa maison et construire sur une partie du terrain une maison
Kerlavrette a plus petite pour elle ainsi que d’autres pour ses 3 filles.
Ploemeur
A rapprocher de M2 et M26
Concerne le quartier : rue de la résistance, rue des écoles et rue de Raime
Sylvie Magueresse, | signale
3ruedela v" Circulation Décuplée avec vitesse excessive ;
résistance a v" Dangers pour les piétons ;
Ploemeur v Danger dans les carrefours rue des écoles/rue de la résistance ; rue de
10/02 | L7 collectif des Raimes/ rue de la résistance ;
riverains du Danger pour les vélos fin de rue de la résistance/rue Sainte Anne ;

quartier de I'école
Saint Joseph et des
commergants du
centre de
Ploemeur,

v
v" Routes du quartier ancien étroites
v Comptage de voitures avant le changement de circulation et aprés:
quel intérét 7;
v" Manque de signalisation claire au carrefour de Kerjoél ;
Demande un sens interdit sauf riverains dés le bas de la rue Sainte ;
Demande de sens interdit sauf riverains rue de la résistance ;
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Regrette le manque d’informations au niveau des logements, de
I’environnement, de la BAN de Lan Bihoué, du trait de cite.
Au niveau des constructions : Elle dénonce :
» le manque des logements, mais surtout des logements en simple location
longue durée pour nos jeunes Ploemeurois;
» la hauteur des constructions ;
» lanon prise en compte de la circulation ;
Au niveau de la BAN de Lan Bihoué :
» manque de concertation
Au niveau de ’environnement :
> Extensions ne tiennent pas compte des zones humides : propose de
garder les zones de 30% pour les Zones humides ( Zh, Azh, Aczh, Ahl)

07/03 | m28 Annie VERDES et les zones naturels ou forestieres (Nr, Na, Nh)
Au niveau des ajustements réglementaires, Loi du Littoral :
» S’inquiéte de la bande des 100 m et des espaces remarquables du
littoral par rapport au changement climatique
Pour le coefficient biotope
» Conteste le fait de limiter le coefficient biotope qu’aux zones
perméables
Au niveau du Renforcement du bocage et du patrimoine arboré. Elle demande
plus de clarté sur :
» Le bocage (talus arborés) ;
» Les Arbres remarquables et le houpier. Elle aimerait que soit cité la
largeur du HOUPIER et demande comment est déterminé le recul de 4
m ou 5m et les 10 m de recul pour les racines lors d’installation de
réseaux 7
07/03 | mM29 Héléne Concerne le quartier résidentiel de la Rue de Raime
CIESIELSKI Conteste les modifications de circulation rue saint Anne entrainant une
19 rue de raime insécurité rue de Raime (flux et la vitesse excessives)
07/03 | M30 Conteste la destruction de I’école Saint Joseph
Anonyme : -
Propose de garder les facades pour adapter le projet de logements
Concerne le volet OAP
Elle s’étonne que ’OAP de Kervinio figure toujours dans le document
07/03 | M31 Evelyne MAHO « OAP » référencé 3 03_DOSSIER_PLU au point 4_OAP DocuWare Generated

1 annexe

PDF - 56162\ _MDC6\_OAP.pdf 4 la page 2 et sur la carte générale page 2 alors
que le commissaire enquéteur avait émis en 2016 un avis défavorable a ce projet.
Elle souligne que ce n’est pas la seule OAP concernée et demande si
Keradehuen, Kerdiret se feront ou pas ? Douet Neuf et le Grand Pré sont
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demande un retour sur le sens circulation de la rue Sainte- Anne par rapport a
la pétition

demande d'analyse (imperméabilisation, augmentation des risques
d'inondations, flots de chaleur, etc... ) ?

Inquiétudes sur I'impact des projets en centre ville (trottoirs, accés au centre
ville, stationnement, cohabitation voiture / cyclistes / piétons)

09/03 | M36  — Manque d’informations sur :
v"  la démolition de I'Ecole Saint Joseph
v" la circulation a sens unique rue Ste Anne et les impacts sur les rues
adjacentes en terme de circulation et de sécurité.
Michel LE POGAM Concerne la parcelle EL 121 est située route du Perello, gu'il souhaite
10/03 | M37 15 rue Georges constructible
Pitard a Paris A noter que cette parcelle avait fait I'objet d'un avis favorable des commissaires
3 annexes enquéteurs en 2016, mais défavorable par la commune
10/03 | M38 Anonyme demande de modification de zonage de mes parcelles EL 176 lieu dit Le
1 annexe Guermeur et DY 127 lieu dit Kerscouet en zone constructible
Conteste la construction d'immeubles de grande hauteur dans les secteurs
objet de la modification et |a densification. Propose la réhabilitation de zones
10/03 | M39 ABORIRR déja bétonnées qui ne sont pas optimisées voire insalubres
Evoque l'inter génération quand aucun parc ni jardin n’existe dans le centre-
ville.
Il mentionne le manque d’écoute de la municipalité
10/03 | M40 Hervé et Laurent Concerne la parcelle CH125 située a Kerduellic
Pautrec Is sollicitent I'évolution de ce secteur en zone 1AU
Evoque les difficultés de compréhension pour les citoyens
S’inquiete sur le devenir de I’'OAP de Kervinio ainsi que Keradehuen, Kerdiret
10/03 | M41 Evelyne MAHO Elle se pose la question : pourquoi la modification n°6 n’a pas mis a jour le
Tarz Heol volet OAP ?
Pose la question : quelles étaient les 5 modifications précédentes ?
Transmission des conclusions de la commission d’enquéte de la révision du PLU
du 6 mai 2019
Remonte une incohérence sur le réeglement écrit (page 31 — 32) sur les lucarnes
10/03 | M42 AnGRYHE comme éléments architecturaux. La rédaction semble incohérence dans la mesure

ou une lucarne vient généralement créer de la surface de plancher.
Demande une correction sur le réglement écrit
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11/03

M48

Marion Garaud
A Ploemeur

Expose les problématiques liées aux projets d'aménagement en centre ville :
» visavis
» ensoleillement
» dévalorisation des biens ;
» stationnement ;
» bétonnage
Elle propose d’Imposer une distance entre les différentes constructions pour
eviter ces impacts.

11/03

M49

Nathalie Cadiou
1 Allée de la Fée
Morgane

a Ploemeur

1 annexe

Expose les problématiques liées aux projets d’aménagement en centre ville :

» Un bétonnage pour une demande a courte échéance, risque
d’entrainer un vieillissement accéléré de la population locale. ces
constructions ne répondent pas aux besoins des actifs et des familles,
ce qui accentuera le déséquilibre démographique
Une artificialisation croissante et une absence de végétalisation ;

Un manque d’infrastructures adaptées aux familles ;
Une intensification de la circulation (nuisances sonores, la pollution et
les problemes de stationnement) ;

» Un non-respect des zones pavillonnaires existantes: perte
d’intimité pour les riverains, des problémes de vis-a-vis et une rupture
architecturale .

Demande que le PLU impose au minimum lg maintien de la hauteur des
batiments définie dans I'ancien PLU dans les zones jouxtant les quartiers
pavillonnaires,

Propose de:

Répartir les nouvelles constructions sur 'ensemble de la commune,

* Créer des ilots de verdure et aires de jeux, aux milieux de ces nouvelles
constructions

e Limiter I'intensification de la circulation déja importante dans ces zones,

* Respecter les zones pavillonnaires en limitant la hauteur des constructions
adjacentes

YV VYV

11/03

M50

Anonyme

Mentionne la complexité de lecture du dossier et déplore le manque de
réunion publique de la mairie
Conteste
» la hauteur des construction et |'attique ainsi que le manque de
stationnement ;
> le passage de 30% a 50% pour les extensions (frein a 'artificialisation

18
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12/03 | M55 R S’oppose au projet. Il mentionne gu’il y a énormément de logements non
Y occupés sur Ploemeur.
Concerne I'école Saint Joseph
12/03 | M56 S’oppose a |la destruction de I'école et a la construction de grands immeubles.
Anonyme N . : |
Trouve trés bien I'idée d’une résidence senior
S’inquiéte de la construction d’'immeubles en R+9
Concerne la densification
Il s'inquiéte des construction plus hautes et de I'imperméabilisation des sols
s il évoque la dégradation visuelle , sonore, et environnementale et les
12/03 | M57 Didier Rolland . ool e o I .
A problématiques d’assainissement, de circulation urbaine, de stationnement, de
a Ploemeur s x e g
commerces, d’écoles et la sécurité
Il demande de présenter publiguement aux Ploemeurois ce projet complexe
avant décision
12/03 | M58 —_— Conteste la modification
Y Il évoque les incivilités et les dangers liés aux constructions d'immeubles.
Concerne |'école Saint Joseph
12/03 | M59 Xavier Samani S’oppose a la destruction de |'école et a la construction de grands immeubles.
Trouve trés bien I'idée d'une résidence senior
S’inquiéte de la construction d'immeubles de 6 étages
Brigitte Le Nézet Elle s’oppose au mélange immeubles-maisons, lorsque les maisons sont déja
12/09 | M60 5 :
13, rue André existantes
Ampére a Ploemeur | S’inquiete pour I'avenir : nuisances
Favorable a la réhabilitation de |'école Saint Joseph et a la réalisation
. d’appartement pour 1 personne
Alexandra Colin 5 ; oy .
12/03 | Me1 7 Il craint la déshumanisation du centre ville
15 bis Kergourgant B . | o 5
3 Bloemaur Il évoque le peu de restauration et de bar pouvant accueillir des familles
Il trouve que la circulation dans Ploemeur est dangereuse pour les cyclistes et
piétons
Concerne les zones NL
Propose d'harmoniser les régles d'extension mesurée des constructions
existantes non directement liées et nécessaires aux activités de la zone, pour
12/03 | M62 i
Anonyme I'ensemble des sous zonages

Il mentionne que le réglement actuel permet I'extension mesurée a |'exception
de la zone NI2. ( voir page 126 du réglement)
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Stephanie Da Silva

S’oppose au projet (densification du centre bourg (vis a vis direct sur mon jardin
et sur les fenétres des chambres de mes enfants, perte du luminosité)

Elle mentionne la problématique de stationnement, d’incivilité, de la circulation
Se pose les questions suivantes :

12/03 | M70 Rue de I'yser a » L'accés au soin n'a pas été réfléchi en amont ?
Ploemeur » police municipale ?
» Agrandissement du cimetiere ?
» Capacité d'accueil des maisons de retraite ?
Elle conclue : Sans jeune comment remplir les classes des écoles a I'heure ol la
procréation est en baisse .
12/03 | M71 W_bw_”__mm _NU_MI_._”HEOw S’oppose au changement du nom de la rue de Larmor en Jacques Chirac
a Ploemeur
12/03. | M72 Anonyme Suggere une révision du PLU de 2013
Concerne L'OAP Saint Joseph
12/03 | R9 Mme Simone Inquiéte sur 'aménagement prévu = risque de porter préjudice de vivre dans
Perhson cette maison (Vis a vis, stationnements, I'augmentation de la circulation,
visibilité pour sortir)
Concerne un terrain situe 14, rue des Rives du Ter, cadastré CN138 et 170
12/03 | R10 Louis Le Bourlout CU défavorable du 21/05/24
Terrain inclus dans un lotissement de 45 lots
Souhaite la révision de la décision du CU
Inquiétudes quant a la hauteurs des béatiments prévus, des places de
12/03 | R11 Andrée et Jean stationnement
Claude Lutz Souhaitent plus d’espaces verts avec bancs pour les PMR
41, rur de Larmor Il mentionnent la dépréciation des biens, la dégradation de la qualité de vie (vis
a vis)
Concerne I'OAP Saint Joseph
S’oppose a la modification telle que libellée dans le dossier
12/03 | R12 Inquiétudes sur la hauteur de batiments, la circulation, le sens de circulation rue
Anonyme : E ;
du Raimes, la vitesse excessive.
Il s’oppose a la destruction de I'école (patrimoine), au sens de circulation de la
rue Saint Anne
12/03 | R13 Concerne la parcelle BW0189, actuelle ment zonée en Aa

André le Moing

Souhaite qu’une partie soit constructible
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** LaDDTM et le Préfet préconisent en page 3 de leur rapport d’intégrer
dans le rapport de présentation du PLU la carte de préfiguration des
zones soumises au recul du trait de céte. La modification n°6 pourrait
réactualiser le PLU sur ce point trés important pour 1’avenir.

< * Une révision du PLU est devenue indispensable, le PLU date de 2013

et le SCoT adopté en 2018 a été modifié en 2021.

M.Jean Pierre
Lorent

Concernant les Espaces Proches du Rivage (EPR), il mentionne que le fait
d’interdire 1’'urbanisation rétro littorale serait contraire  la loi.

Concernant les extensions en continuité des agglomérations et villages, il
rappelle le SCOT et les 100 m inconstructible en EPR.

12/03 | L16 : S 3 @ | i
/ 3, impasse des Il souléve la problématique de classement entre village, agglomération ou
Roitelets a hameau : Kervéganic, Kervam, identifiés comme village 7, voir jurisprudence
Ploemeur « Les Plumés » du 19 janvier 2024.
Il propose de faire apparaitre les surfaces utiles des terres agricoles
Par une autre couleur pour les différencier
Observations orales :
Rappel : les observations orales sont prises en compte seulement si elles n‘ont pas fait I'objet de contribution écrite. La
numérotation est celle qui sera reprise dans le rapport de présentation par ordre d’entretien.
M.Jean Jacques F . siatinis. ik .
10/02 | 03 QUERISSE Demande d’information, en secteur 2AUa, sur la possibilité d’extension de 50
: m2.
Kerduellic
M.Daniel - . g ; s 5
10/02 | 05 MORTERFE, rue Inguiétude sur un secteur situé en zone 1AUb identifié 5a sur le réglement
Vivaldi ! graphique. Il souhaite étre informé sur le projet sur ce secteur.
28/02 | 015 Souhaite un reclassement de sa parcelle CH125 (classée actuellement en 2AU),
M.Laurent Pantec
en1AU.
28/02 | 019 Mme Frangoise Fait part d’une erreur de I'administration sur une petite parcelle qui aurait été

JAPPE 15, chemin
Saint Corentin

échangée contre un talutage. Demande une régularisation compte tenu que la
part de 'administration n’a pas été tenue
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Annexe Il au PV de synthese
Observations des PPA et du CE

Pour mémoire :
Le projet de modification du PLU a été soumis pour avis aux PPA en vertu de |'article L.123-9 du code de |'urbanisme qui avaient trois mois
pour répondre. L'absence de réponse dans ce délai vaut avis favorable sur le projet.
* Chambre des métiers : réputé favorable ;
* Comité Régional de Conchyliculture de Bretagne Sud : réputé favorable ;
* Conseil Départemental du Morbihan : réputé favorable ;
* Etablissement Public Foncier de Bretagne : réputé favorable.

Préfecture du Morbihan :
Emet un avis favorable sous réserve de tenir pleinement compte des observations suivantes :
A. Surlalégalité et sécurité juridique du projet de PLU
* Formulation du réglement écrit :
- Reformuler les régles qualitatives non vérifiables (page 22 du rapport de présentation) relatives aux matériaux de construction et
leurs modes de mises en ceuvre, aux systemes énergétiques, a I'orientation des fagades et a I'isolation ;
- Modifier le réglement écrit en retirant la justification des regles ou I'évocation du contexte dans lequel elles s’inscrivent en
application de I'article R151-10 du code de 'urbanisme ;
Les regles qualitatives non vérifiables sont donc a reformuler. Il convient en complément d’ajouter une phrase au reglement
permettant aux porteurs de projet de justifier tout écart avec des régles du PLU (impossibilité technique, contradiction d’une regle
avec une autre, etc.....)
- Retirer dans le réglement écrit les composantes informationnelles relatives :
* Aux informations aux propriétaires, comme celles relatives aux possibilités d’'un accompagnement pour I'amélioration
thermique des logements (additif au rapport de présentation p 21),
*  Aux éléments de contexte, relatifs a I’évolution du cadre législatif (additif au rapport de présentation p 23),
*  Aux recommandations dont I'opposabilité n’est pas vérifiable comme les construction bas carbone (additif au rapport de
présentation p 23).
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Ajout de I'annexe « carte de préfiguration des zones soumises au recul du trait de cote » : la carte de I’érosion du trait de cote
annexée doit étre intégrée au rapport de présentation en modifiant :
* Faire apparaitre le trait de cote a horizon 2025,
* Différencier la nuance de bleu des espaces aquatiques par rapport au trait de cote a horizon 2025,
* Source des données a spécifier.
Mise a jour de I'annexe « servitudes d’utilité publique » : modifier la symbolique des espaces aquatiques ou supprimer leur mise en
évidence, pour éviter toute confusion avec le PPRL.
» Différencier la symbolique pour certaines servitudes :
o) TS et AC1 (ligne rouge),
o AS1 et PM1 (hachurage noir vertical).
Mettre a jour le tableau des servitudes
Mise a jour de I’'annexe « sites archéologiques » : a renommer

Chambre d'agriculture :

Emet un avis favorable avec une recommandation :

L'introduction et renforcement des dispositions environnementales du PLU introduit des dispositions réglementaires applicables a
toutes les zones qui prévoit, page 22 de 'additif au rapport de présentation, de favoriser des implantations pertinentes et le bio
climatisme. Les préconisations sont davantage orientées vers les constructions a usage d’habitation aussi elles n’intégrent pas les
besoins et fonctionnalités spécifiques rencontrées dans des batiments agricoles. Cela va concerner entre autres les regles sanitaires,
d’hygiéne, de sécurité, d’ergonomie, ....propres aux installations et constructions agricoles. A titre d’exemple I'orientation d’un
batiment agricole peut étre motivée pour favoriser une bonne ventilation statique. Il nous parait important d’introduire dans cette
partie, tout en conservant le principe d’économie d’énergie, des alternatives liées a la fonctionnalité des constructions envisagées.

Conseil Régional de Bretagne :
Invite la commune & anticiper et prendre en compte, dés aujourd’hui, le changement de modéle prévu par la loi et sa déclinaison
régionale, notamment en procédant a des ouvertures a l'urbanisation raisonnées, et en prenant connaissance de I'enveloppe
maximale correspondant au SCOT de votre territoire afin de ne pas mettre a mal les capacités de développement des territoire
bretons d’ici 2031. Toute consommation effective réalisée depuis ao(it 2021, méme programmée avant cette date vient grever les
enveloppes régionales, inter communales et communales.
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CCl du Morbihan :

> propose pour le secteur Uib de supprimer la mention « @ dominante activité (commerces, bureaux) avec introduction de
logements » et suggere une autre formulation « Uib qui correspond aux zones d’activités en mutation destinées a accueillir des
mixtes comprenant des activités et des logements » ;

» préconise d’étendre au secteur Uia les mémes régles de hauteurs (15 m au faitage) appliquées au secteur Uib ;

» propose de préciser pour le secteur 1AUi relatif au taux de couverture de la consommation énergétique par un dispositif qui doit
&tre au minimum de 27%...... que le taux de couverture se définit par « la proportion des la surface de toiture devant étre couverte
par l'installation de production d’énergie renouvelable » et non par la part de consommation énergétique a couvrir.

Syndicat mixte Blavet-Scorff-Ellé- Isole-Laita :
Emet un avis favorable et conclu que « les évolutions du PLU sur le volet environnemental vont dans le sens d’une meilleure prise en
compte des enjeux, objectifs et disposition du SAGE, notamment sur la gestion des eaux pluviales et la protection du maillage bocager.
Sur cette derniére, les préconisations du guide bocage pourraient étre reprises avec des compensations au moins du méme linéaire et
de la méme fonctionnalité que le bocage détruit »

CDPNAF (Commission Départementale de la Préservation des espaces Naturels Agricoles et Forestiers) : Emet un avis favorable

Mission Régionale de |'Autorité environnementale Bretagne (MRAeg):
La modification n°6 du plan local d’'urbanisme de Plcemeur (56) n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement
et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I’environnement, et il n’est pas nécessaire de la soumettre a évaluation environnementale.
Conformément a 'article R. 104-33 du code de I'urbanisme, la commune de Plcemeur rendra une décision en ce sens.
Cependant, la MRAe recommande d’intégrer dans le réglement du PLU une recommandation visant a recourir, pour les plantations, a
des espéces produisant peu ou pas de pollens ou graines allergisants afin de réduire les incidences sur la santé humaine.
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Observations du CE

1. Au 1% janvier 2016, date retenue pour le bilan de I'inventaire SRU (solidarité et renouvellement urbain), le taux de logement social de la
commune était de 12,1 % soit 1 014 logements sociaux sur les 8 347 résidences principales. Il manquait, début 2017, 646 logements
pour atteindre les 20 %. Dans ce cadre, le préfet a prononcé un arrété de carence le 18 décembre 2017, au titre de la période triennale
2014-2016 pour la commune.

En 2020, Ia carence a été levée : Dans le cadre du plan triennal 2020-2022, le préfet a considéré la production de logements comme
satisfaisante tant d’un point de vue quantitatif (réalisation de 144 logements pour un objectif de 81 soit un taux de réalisation de 178%)
que qualitatif (90% de Prét Locatif Aidé d’Intégration et 9% de Prét Locatif Social pour un objectif fixé de 30% de PLAI et 30% de PLS) —
source EPFB (présentation de I'avenant n°4 de septembre 2023).

La modification n°6, objet de I'enquéte publique, devrait permettre de créer de nouveaux logements dans le cadre des OAP Ty Nehue,
Jean Moulin et Saint Joseph avec un pourcentage de logements locatifs sociaux de 35 % conforme avec le PLH 2024-2029.

» le CE souhaite avoir une projection estimée du bilan de I'inventaire SRU a terme de cette modification compte tenu des
parametres annoncés dans I'additif du rapport.

» Le CE souhaite connaitre aussi, le nombre de logements prévu, la modification mentionne, en effet, le terme « minimum » de
logements, quelle en est la programmation ?. Sous tendue a cette demande, le CE souhaite connaitre la typologie des
populations attendue compte tenu des demandes en cours par rapport a I’évolution de la population par grandes tranches
d’age (INSEE 2021).

HEHEHEH Concernant la 2 eme demande du CE, on voit en effet apparaitre sur les
données de L'INSEE 2021 une baisse des populations jeunes par rapport aux
Ensemble 17805 100,0 17847 100,0 18591 100,0 i
populations de plus de 60 ans.
0314 ans 2658 149 2369 133 2516 135 Evolution 2021/2015:
0aldans:-02%
15a29ans:-1,3%
30444 ans 2701 152 2440 13,7 2411 130 30a44ans:-0,7%
45359ans:-1,8%

15a2%ans 2305 129 2V773 122 2033 108

45 359 ans 4290 241 4053 227 3879 209 i
60a74ans:+2,2%
60374 ans 3834 21,6 4 348 24,4 4038 26,6 Nm ans et U_Cm = +..._¢W _x_
JSansouplus 2012 11,3 2463 138 2815 151 Le CE souhaite connaitre, la demande et/ou le besoin actuel par

tranche d’age et niveau social, logements locatifs aidés et mixité sociale.
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4. L'artificialisation des sols est définie dans l'article 192 de la loi Climat et résilience. Dans ce cadre, la France s’est fixée un objectif
d’atteindre le "zéro artificialisation nette des sols" en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines années (2021-2031) par rapport a la décennie
précédente (2011-2021).

Le CE souhaite avoir des informations concernant la consommation sur la commune de Ploemeur, sur la période 2011-2021 et le bilan
prévisionnel intégrant cette modification n°6 correspondant a I"objectif intermédiaire.

5. Concernant I'annexe 19 « stratégie de gestion du trait de cote »
Bien que ce sujet fasse partie du plan de prévention des risques littoraux, la carte présentée en annexe 19 est peu lisible (projection du
trait de cote a 2025). Il conviendrait de faire ressortir cette ligne de trait de céte (cf: observation préfecture) et d’étayer la
méthodologie adopter pour le tracé des traits de cote (2025, 2050 et 2100) : voir entre autre la contribution M25

6. Compatibilité avec les documents supra communaux
Concernant le SCoT du Pays de Lorient, il est mentionné page 52 de I'additif au rapport que le PLU n’est actuellement pas compatible
avec le SCoT du Pays de Lorient.
Le CE souhaite, pour plus de lisibilité, que le rapport fasse apparaitre cette incompatibilité.

7. En matiére de lisibilité du dossier de modification n°6, plusieurs contributeurs ont fait savoir au CE, que le dossier était complexe avec
des difficultés de relier I'additif au dossier du PLU opposable de 2013, voir notamment la contribution M31 et 41 (Tarz Heol ) sur le
volet « OAP ».

Pour une meilleure lisibilité, il conviendrait d’enrichir I'additif du rapport, dans son préambule, afin d’expliquer comment relier les
éléments du projet vers le dossier opposable. Le contributeur précité a joint a son observation, le rapport/conclusion du CE de 2016,
traitant de 'OAP de Kervinio ainsi que le rapport/conclusion (avis défavorable) de la commission d’enquéte de 2019 relative a la
révision du PLU.

Le CE souhaite avoir des éléments concernant la programmation de ce projet de révision du PLU.

Toujours en matiére de lisibilité, I’additif au rapport mentionne dans le volet « dispositions relatives au PLH », page 37

’ au moins 15% de logements en accession abordable dans toute opération créant plus de 20 logements,
dont une part minimale de XX% de ces produits en accession sociale.
Il souhaite que ce pourcentage apparaisse
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